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１．公営住宅等ストックの状況  

 平成２５年度現在、新冠町で管理している公営住宅等は１７団地３７４戸です。 
入居世帯数は、３５７世帯で政策的空き家を除く入居率は９８．９％です。 

 （政策的空き家：１３戸 一般世帯：４戸） 
 住宅の種類別は、公営住宅３４６戸、改良住宅２８戸 
 地区別では、新冠市街地９団地、節婦市街地４団地、周辺地区に４団地分布してい 
ます。 
 建設年度では、昭和４５年建設が最も古く、継続的に公営住宅建設を続けています。 
 耐用年限経過年数では、全体の約３割１３１戸が耐用年限を経過し、全体の約６割 
２２３戸が耐用年限の１／２経過状況にあります。 
 
 入居者の状況 
  年齢別   ３０代以下－３４％（２４８人） 

４０代－１２％（８３人） 
５０代－１４％（１０２人） 

        ６０代－１５％（１０９人） 
７０代以上－２５％（１８１人） 合計（７２３人） 

 
  世帯人数別 １人世帯－４３％（１５１世帯） 

２人世帯－３１％（１１２世帯） 
３人世帯－１２％（４４世帯） 

        ４人世帯－１１％（３８世帯） 
５人以上世帯－３％（１２世帯） 合計（３５７世帯） 

 
 入居者の収入状況 
        基準内世帯－９７％（３４５世帯） 

収入超過世帯－３％（１２世帯） 
高額所得世帯－０％（０世帯） 合計（３５７世帯） 

 
 計画期間内の公営住宅等目標戸数 ３３１戸（平成３５年度） 
※構想期間内の公営住宅等目標戸数 ２５５戸（平成４５年度） 



２．長寿命化計画の目的 

①背景 

昭和４０年代に大量供給された公営住宅等のストックが更新時期を迎え、廃止や 
早期建替えや計画的な修繕・改善により長寿命化を図るものの判別など、効率的 
・効果的な事業計画に基づくストックマネジメントが求められています。 

  また、平成２３年３月１１日に発生した、東日本大震災以降、大規模な地震と大 
津波への対策等が課題となっており、今後十分な安全性や居住性を備えた公営住宅 
として長期活用を図るため、住棟については、予防保全の観点から維持管理の中長 
期計画の策定が必要となっています。 

 
②目的 

  長期活用を図る団地住棟は、安全で快適な住まいを確保するため、修繕、改善、 
建替えなどの公営住宅等の活用手法を定め、長期的な維持管理を実現するとともに、 
予防保全的な観点から修繕や改善の計画を定め、長寿命化による更新コストの縮減 
と事業量の平準化を図ることを目的とします。 

 

 
 
 
３．長寿命化に関する基本方針 

 ①ストックの状態の把握及び日常的な維持管理の方針 

・管理する公営住宅等の整備・管理データを住棟単位で整理し、随時、履歴を確認 
できる仕組みとします。 
・公営住宅等の定期点検を実施するとともに、予防保全的な維持管理を実施します。 

 

②長寿命化及びライフサイクルコストの縮減に関する方針 

・公営住宅等の予防保全的な維持管理及び耐久性の向上等を図る改善を実施するこ 
とによって長寿命化を図ります。 
・公営住宅等の仕様のグレードアップ等による耐久性の向上、予防保全的な維持管

理の実践による修繕周期の延長などによってライフサイクルコストの縮減を図り

ます。 
・公営住宅等の修繕周期に先立って定期点検を充実し、建物の老朽化や劣化による 
事故等を未然に防ぐとともに、修繕や改善の効率的な実施につなげます。 

 
 
 
４．計画期間  

 １０年間 【平成２６年度から平成３５年度まで】 

 ※構想期間１０年間【平成３６年度から平成４５年度まで】 
 



５．長寿命化を図るべき公営住宅等 

＜公営住宅＞ 

計画期間                      （単位：戸） 

対  象 合  計 

公営住宅管理戸数 ３３１戸 

 ・維持管理予定戸数 ２８３戸 

 うち修繕対応・改善予定戸数 ２８３戸 

・建替予定戸数 ４８戸 

 ・用途廃止予定戸数 ６３戸 
注１）計画期間後に建替予定である公営住宅は、本計画期間内には維持管理予定とする。 
注２）改善予定戸数については、全面的改善・個別改善の合計とする。 

 

構想期間                      （単位：戸） 

対  象 合  計 

公営住宅管理戸数 ２５５戸 

 ・維持管理予定戸数 ２５５戸 

 うち修繕対応・改善予定戸数 ２５５戸 

・建替予定戸数 ０戸 

 ・用途廃止予定戸数 ７６戸 
注１）計画期間後に建替予定である公営住宅は、本計画期間内には維持管理予定とする。 
注２）改善予定戸数については、全面的改善・個別改善の合計とする。 

 

＜改良住宅＞ 

計画期間                      （単位：戸） 

対  象 合  計 

改良住宅管理戸数 ０戸 

 ・維持管理予定戸数 ０戸 

 うち修繕対応・改善予定戸数 ０戸 

・建替予定戸数 ０戸 

 ・用途廃止予定戸数 ２８戸 

注１）計画期間後に建替予定である公営住宅は、本計画期間内には維持管理予定とする。 
注２）改善予定戸数については、全面的改善・個別改善の合計とする。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



６．公営住宅等における建替事業の実施方針 

 新冠町の公営住宅等における建替事業は、従来の計画通り汐見団地の移転建替えと 

して、東日本大震災の経験を踏まえた新たな津波浸水予想に基づく防災対策を促進す 

るため、前回、計画した建設期間を２年早め、平成２９・３１年度に北海道環境共生 

型公共賃貸住宅整備指針及び北海道ユニバーサルデザイン公営住宅整備指針に基づ 

いた計画とし、公営住宅４８戸の建設を実施します。 

 建設内容は、少子高齢化に伴い、だれもが安心して住むことが出来るように福祉施 

策と連携した内容に津波避難を考慮し、屋上機能を兼ね備えた整備をします。 

 



７．長寿命化のための維持管理計画 

①計画期間内に実施する修繕・改善事業の内容 

・修繕対応（修繕事業） 

標準修繕周期を踏まえて定期的な点検を行い、適切な時期に予防保全的な修繕 
を行うことで、居住性・安全性等の維持・向上を図り長期的な活用を図ります。 

【実施内容】定期点検の充実、標準周期を踏まえた経常修繕の実施 

・居住性向上型（改善事業） 

住戸規模・間取りの改善や住戸・住棟設備の機能向上を行い、居住性の向上を 
図ります。 

  【実施内容】水廻りの整備、浴室の改善、衛生設備の改善、共視聴の改善、等 

・福祉対応型（改善事業） 

高齢者や障がい害者が安心して居住できるよう、住戸、共用部、屋外のバリア 
フリー化を進める対応を図ります。 

  【実施内容】玄関廻りの段差解消。 

・長寿命化型（改善事業） 

一定の居住性や安全性が確保されており長期的な活用を図るべき住棟におい 
て、耐久性の向上や、躯体への影響の低減、維持管理の容易性向上の観点から予 
防保全的な改善を図ります。 
【実施内容】屋根の葺き替え、外壁の吹付け塗装等 

・その他 

   耐用年限を超過した住棟の維持管理中建物の方針として、建物外内部の目視調 

査等を定期的に実施し、建物の安全性等を見極め、早期に改修改善等の判断を図 

ります。 

【実施内容】定期的な点検の実施（目視調査） 

 

②住棟単位の維持・改善事業等一覧 

ⅰ）維持・改善に係る事業予定一覧 ＜住棟部分＞ 

様式１による。 

ⅱ）建替えに係る事業予定一覧 

様式２による。 

ⅲ）共同施設部分に係る事業予定一覧 ＜共同施設部分＞ 

様式３による 

 

 



８．長寿命化のための維持管理による効果 

 ・予防保全的な修繕や耐久性の向上に資する改善等の計画的な実施により、公営住 
宅等の長寿命化が図られライフサイクルコストの縮減につなげる。 

 ・定期点検により現状を把握しながら適切な修繕及び改善を実施することで、公営 
住宅等の居住性の向上や安全性が確保される。 

 
 
 
 
 

注）枚数については、必要に応じて追加すること。 


